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Wie entwickeln
sich die Preise
der Immobilien?

Gutachterausschuss beschliet
neuen Preisspiegel

Winnenden.

Der Gemeinsame Gutachterausschuss
Berglen, Leutenbach, Schwaikheim, Win-
nenden hat den ,Preisspiegel fiir Woh-
nungseigentum® beschlossen und diesen
auf der Homepage der Stadt Winnenden
veréffentlicht.

Aus einer Pressemitteilung der Stadt
Winnenden geht hervor, dass sich die
Quadratmeterpreise auf Wohnungen im
gesamten Stadtgebiet von Winnenden
(inklusive Stadtteile) beziehen. Sie sind
aufgeteilt in verschiedene Baujahres-
gruppen und benennen unterschiedliche
‘WohnungsgréRen (Wohnfliche).

Erwartungsgemidft wurden bei den
Neubauwohnungen (Erstverkdufe) mit im
Mittel 5.265 Euro pro Quadratmeter die
hochsten und bei den Hochhdusern im
Schelmenholz mit 2.320 Euro pro Qua-
dratmeter die niedrigsten Preise bezahlt.

In Bereichen, in denen weniger als drei
Kaufvertrige im untersuchten Zeitraum
vorlagen, wurden keine Angaben
gemacht.

Preis-Entwicklung von 2017 bis 2023
Auflerdem wurde die Entwicklung der
Preise fir Wohnungseigentum im
zuriickliegenden Sechs-Jahres-Zeitraum
2017 bis 2023 untersucht und ebenfalls
auf der Homepage veroffentlicht.

In einem Saulendiagramm werden die
Jahresmittelwerte der gezahlten Kauf-
preise in Euro pro Quadratmeter der ver-
schiedenen Baujahresgruppen nebenei-
nander dargestellt (farbliche Darstel-
lung). In allen Gruppen ist dabei der star-
ke Preisanstieg von 2018 bis 2022
erkennbar. Es liegen keine Auswertun-
gen/Daten aus den Jahren 2019/ 2020 vor.

Seitdem im Juli 2022 die Européische
Zentralbank die Zinswende vollzogen hat
und die Leitzinsen immer weiter angeho-
ben wurden, sind auch die Zinsen fiir
Wohnbaukredite deutlich gestiegen. Auf-
grund dieser deutlich verschlechterten
Finanzierungskonditionen sowie auch
der stark gestiegenen Inflationsrate wird
seit dem dritten Quartal 2022 eine nega-
tive Preisentwicklung auf dem Immobi-
lienmarkt beobachtet. Nach den Auswer-
tungen aus der Kaufpreissammlung liegt
der Preisriickgang bei etwa acht Prozent
fiir Wohnungen in Neubauten und bei bis
zu 22 Prozent bei Wohnungen in dlteren
Gebiduden (ab Baujahr 1969).

- Kompakt

Vortrag liber den Umgang
mit Tod und Leben

Winnenden.

Am Donnerstag, 2. Mai, findet im Rat-
haus der Stadt Winnenden in der Kantine
im vierten Stock um 15.30 Uhr ein Vor-
trag zum Thema ,,Umgang mit Tod und
Leben“ statt. Gehalten wird der Vortrag
,Und plétzlich ist alles anders* von Britta
Kettling, die als Theologin, Padagogin,
psychologische Beraterin, Traumaberate-
rin und Co-Multiplikatorin arbeitet. Nach
Angaben der veranstaltenden Gruppe
Frauenselbsthilfe Krebs (FSH) sind
Betroffene herzlich willkommen. Nach
dem Vortrag wird es Zeit fiir einen Aus-
tausch geben. Informationen iiber weite-
re Aktivitdten erhalten Interessierte bei
Gruppenleiterin Beate Holzwarth, telefo-
nisch unter der Nummer 01 71/2 01 38 52
oder der E-Mail-Adresse beate.holz-
warth@gmx.de sowie bei der stellvertre-
tenden Gruppenleiterin Monika Grund-
wald unter der Nummer 071 95/6 75 31.

GETRANKE

Stuttgarter

(1)

Umzug im Alter hilft jungen Familien

Der Haken: Senioren hangen oft sehr am zu groR gewordenen Haus, und es gibt zu wenig kleine, barrierefreie und bezahlbare Wohnungen

VON UNSEREM REDAKTIONSMITGLIED
REGINA MUNDER

Winnenden/Waiblingen.

Es ist ein heikles, dennoch sehr wichtiges
Thema, dem sich Anke Grabl beruflich wid-
met. Als Immobilienmaklerin hat sie sich
darauf spezialisiert, dltere Menschen beim
‘Wechsel vom zu grof§ gewordenen Haus mit
vielen Treppen und arbeitsintensivem Gar-
ten in eine kleinere Einheit mit Aufzug zu
unterstiitzen. Viele andere Makler bieten
diese Dienstleistung auch an und verdienen
damit, wie Anke Grabl, ebenfalls ihr Geld.
Doch im Gesprdch mit unserer Zeitung
erzahlt die 55-]Jdhrige offen, was bei diesen
besonderen Fillen beachtet werden muss.
Schnell geht eine solche Vermittlung nam-
lich in aller Regel nicht.

Viele halten zu lange an ihrem Haus und
der Verantwortung dafiir fest

,Wer die Entscheidung fiir einen Umzug
bewusst trifft, weil er sich um Haus und Gar-
ten nicht mehr kiimmern kann oder will, tut
sich leichter®, ist Anke Grabls nachvollzieh-
bare Erfahrung. ,Am besten, man trifft sie
vor dem 70. Geburtstag“, so ihr Rat. Dann
kann man selbstbestimmt die Wohnform fiir
die letzten Lebensjahrzehnte aussuchen.
Sie weifS aber, dass die Mehrheit den Rat
nicht befolgt. ,Alter werdende Menschen
halten viel zu lange an ihrem Haus fest.”
Anke Grabl meint es nicht bose, wenn sie
die Realitdt so beschreibt. ,Es besteht eine
emotionale Verbindung zum Haus, die Leu-
te haben es teils mit ihren eigenen Handen
gebaut und ihre Kinder darin grogezogen.“

Renovierungsstau senkt

den Verkaufspreis

Mieter wollen viele nicht in ihre Zwei- oder
Dreifamilienhduser  einziehen  lassen.
,Dabei wire das toll, man hitte etwas Geld
fiir Umbau, Sanierung oder eine Hilfe im
Haus.“ Hdufig bringen die eigenen Kinder
die Idee auf, das Eigenheim zu verkaufen.
‘Wenn Anke Grabl mit Einfiihlungsvermo-
gen, Geduld und Verstidndnis das Gespriach
sucht, steht fiir einige erst einmal nur das
‘Weggeben und Ausrdumen im Vordergrund,
sagt sie, statt zu sehen, dass sie ihre Situati-
on verbessern, weniger Verantwortung
haben und es insgesamt leichter haben kon-
nen durch einen Umzug. ,Fiir meine élteren
Kunden ist es auf jeden Fall ein ldngerer
Prozess der Verdnderung“, weiff Anke
Grabl.

Anke Grabl hat sich als Immobilienmaklerin auf die Bediirfnisse der élteren Kunden spezialisiert. Juliane Heib ist eine von ihnen.

Mit Vortrdgen iiber Bediirfnisse und
Wohnformen im Alter mdchte sie Zuhorer/-
innen ermutigen, sich im Alter nochmals
neu zu orientieren. Im Rems-Murr-Kreis
wird die Maklerin dazu von verschiedenen
Landfi 1-Gruppen eingelad:

Ein Beispiel ist Juliane Heib. Sie und ihr
damals noch lebender Mann sind im August
2023 von Oberstenfeld nach Waiblingen-
Hegnach gezogen. Im betreuten Wohnen
des Alexander-Stifts haben sie sich wohlge-
fiihlt. ,Die Wohnung ist hell, grof genug,
und hatte einen Balkon. Und im Ort hat man
Arzt, Apotheke und Liden®, lobt die 80-Jih-
rige die gelungene Vermittlung durch Anke
Grabl. Vor kurzem ist sie in den Pflegebe-
reich gewechselt, wo sie wiederum froh ist
iiber Versorgung, Anschluss und Ansprache.
Das Haus, in dem das Ehepaar 40 Jahre
gelebt und drei Kinder grof gezogen hat,
wird nun von jungen Kéufern umgebaut.

Und was kann sich der Hauslebesitzer

nach dem Verkauf seiner Immobile auf die
sogenannten alten Tage leisten? ,Wenn
Renovierungsstau besteht, senkt das den
Preis“, warnt Anke Grabl vor allzu hohen
Erwartungen. Noch sind neue Wohnungen
ja sensationell teuer. Und das eigene alte
Haus barrierefrei umzubauen, lohne sich
meist nur im Zusammenhang mit einer
energetischen Sanierung. Wie man es dreht
und wendet, das Kapitel ,Wohnen im Alter”
ist weder einfach noch preisgiinstig. ,, Viele
sagen aus dem Grund, dass sie dann nur
noch mieten wollen®, so Grabl. Aber gerade
die kleineren Wohnungen fehlen auf dem
Markt. ,Wie auch immer, wir suchen erst ein
neues Zuhause, das passt, und verkaufen
dann das bisherige Domizil“, sagt die Mak-
lerin.

,Es wire auch schon, wenn jemand ein
grofdes Grundstiick mit ungenutzten Gebéu-
den darauf hatte, auf dem man ein Sechsfa-
milienhaus bauen konnte.” Auch hierbei
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kann Anke Grabl mitwirken, dass neuer,
seniorengerechter Wohnraum entsteht.

Oft unterschitzt werde die Einsamkeit
im Alter, oder auch eine plétzlich eintreten-
de Pflegebediirftigkeit. Daher rit Anke
Grabl, sich rechtzeitig fiir betreutes Woh-
nen anzumelden. ,Hier stehen gemein-
schaftliche Aktivititen im Vordergrund,
und bei Bedarf hat man rasch Zugang zu
einem Pflegeplatz.”

Anke Grabl findet: ,Es gibt zu wenig bar-
rierefreie Wohnungen und zu wenig bezahl-
bares betreutes Wohnen.“ Letztlich tue
auch der Staat auf dem Sektor zu wenig.
,Dabei geht es um die Generation, die uns
den Wohlstand ermdglicht hat.“ Die Makle-
rin meint, dass nicht nur junge Familien
beim Hauskauf geférdert werden sollten.
.Wenn man es den Alteren schmackhaft
machen wiirde, dass sie sich von ihrer
Immobilie trennen, wire auch fiir die Jun-
gen etwas gewonnen.”

Wo entstehen altersgerechte Wohnungen?

Verschiedene Bautréager sorgen derzeit in Hofen und dereinst im Gerberviertel fiir Neubauten mit Aufzug - Vermittlung nicht Sache der Stadt

Winnenden (gin).

Frage ans Stadtentwicklungsamt Winnen-
den: Welche Ideen gibt es, um Leerstinde
zu beheben und Brachen zu bebauen, um
zum Beispiel durch Schaffung kleinerer
‘Wohneinheiten den Wohnungstausch zwi-
schen einem alleinstehenden Senior im
,Riesenhaus” und einer jungen Familie zu
beschleunigen?

Pressesprecherin Franziska Gotz gibt die
Antworten. Leerstand zu beheben ist dem-
nach kein Thema fiir die Stadtverwaltung:
»Auf die Ausiibung des privaten Mietrechts
haben wir keinen Einfluss.“

Mehrgenerationenhaus und Co

Die Stadt setze sich jedoch fiir die Auswei-
tung des Angebots zum seniorengerechten
Wohnen ein. Als Beispiele nennt sie das
durch eine Bauherrengemeinschaft errich-
tete Mehrgenerationenhaus ,Mittendrin/
Nah dran” (entstanden anstelle des ehema-
ligen Farrenstalls), die Neubauten der Bau-

Die Kreishaugesellschaft hat an der Winnender StraRe in Hofen 13 sozialgebundene, barrierefreie

Wohnungen erstellt.

genossenschaft Winnenden am Wolfsklin-
genweg (einstockige marderalte Wohnun-
gen dienten dort viel zu lange als Obdachlo-

GEMUSE
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senunterkiinfte) sowie die neuen betreuten

Wohnungen des Wolfgang-Wanning-Stifts
im Wohngebiet Adelsbach. ,Auch die 13

BACKEREI

neuen sozialgebundenen Wohnungen der
Kreisbau in Hofen sowie die im Bau befind-
lichen 48 barrierefreien Wohnungen der Fir-
ma Weisenburger in Hofen zahlen hierauf
ein®, formuliert Gétz. Ahnliches plane auch
das Siedlungswerk Stuttgart im zweiten Teil
des Gerberviertels. Der Bau hat noch nicht
begonnen. ,Weitere derartige Projekte sind
an mehreren Standorten in der Stadt bereits
jetzt und auch kiinftig in Anbahnung®, so
scheint es dem Stadtentwicklungsamt iiber-
haupt nicht bange zu sein, dass in naher
Zukunft viele neue (Miet-)Wohnungen ent-
stehen.

»Durch das attraktive Angebot unter-
schiedlicher Trdger in Winnenden kénnen
dltere Mitbiirgerinnen und Mitbiirger, deren
Wohnungen ihren Bediirfnissen nicht mehr
entsprechen, ein passendes neues Zuhause
finden. Die Entscheidung, ob und wann die-
se Moglichkeit personlich in Betracht gezo-
gen wird, bleibt jedoch jedem und jeder
selbst iiberlassen.”

MACK

AEMETAIMARKT

Hofbréu
verschiedene Sorten
ILiter = 1,20 € zzgl. 3,10 € Pfand
Kiste mit 20 Flaschen a 0,5 Liter

FLEISCH

Hﬁftspieﬂe mit Pepperoni
oder Rinderhiifte
100g

Schollenfilet

Wildfang aus Island 100 g

GETRANKE

Ensinger Sport
verschiedene Sorten

1 Liter = 0,61 €72¢1. 3,75 €/3,30 € Pland
Kiste mit 9 Flaschen & 1 Liter /
Kiste mit 12 Flaschen a 0,75 Liter

L)
Bayonner Schinken

aromatisch, luftgetrocknet,
g.g.A. Region ,Bassin de I'Adour",
mind. 12 Monate gereift 100 g

Allgéuer
Bergkase

100 ¢

Erdbeeren '
aus Deutschland e

K1
1 93€

' SB-WURST

&’@

von der Hofsennerei Besler
bei Oberstdorf
6 Monate gereift
48% Fett i.Tr.

Regional

Rote Wurst "

von der Metzgerei Kurz
Thg=1110€
300 g Packung

Griiner Spargel

aus Deutschland "R

KL

1kg=1110€ 500 g Bund

BESONDERS PREISWERT

Maille
Senf Original

in der Squeeze Flasche
1liter=945€

235 ml Flasche

Feiner
Biskuit-Tortenboden
Stiick

Hochland
Kaffee Colanka
1009% Arabica

mild veredelt
Tkg=19,96€

250 g Packung

Service fiir Sie:
Wir schélen
Ihren Spargel
kostenlos!
W
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Angehote giiltig his 04.05.2024

Marktkauf: Mo. - Sa. 8 bis 21 Uhr | Telefon 07181 / 9672-0 - www.marktkauf.de/schorndorf | Mack: Mo. - Fr. 8 his 20 Uhr, Sa. 7.30 bis 20 Uhr | Tel. 0 71 51 / 20 700-0 - www.mack-remstalmarkt.de | Besuchen Sie uns auf:



